ZMLUVA

0 pozemkovom spolocenstve vlastnikov podielov spolo¢nej nehnutel’nosti
a spolo¢ne obhospodarovanych nehnutelnosti
v zmysle § 5 zikona ¢. 97/2013 Z. z. o pozemkovych spolo¢enstvach a

v zmysle zikona ¢&. 110/2018 Z. z., ktorym sa meni a dopiiia zakon &. 97/2013 Z. z. o
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pozemkovych spolocenstviach

PSU MALATINA

NAZOV A SIDLO SPOLOCENSTVA

Nazov spolocenstva: Pozemkové spolocenstvo urbarialistov obce Malatina
Sidlo spolo¢enstva: Malatina 148, 026 01 Dolny Kubin

Spolocenstvo zriadené podla § 2 ods. 1 pism. ¢) zakona, t .j. spolofenstvo
vlastnikov spolo¢nej nehnutePnosti. Zoznam spolo¢nych nehnutelnosti, resp.
spolo¢ne obhospodarovanych nehnutelnosti tvori prilohu ¢. 1 k tejto zmluve a
zoznam ¢lenov spolocenstva tvori prilohu €. 2 k tejto zmluve.

Vlastnici pozemkov vyslovne vyhlasuju, Ze sa nejedna o spolocenstvo zaloZené
vlastnikmi spolo€ne obhospodarovanych nehnutelnosti.

Spolocenstvo je opravnené vykonavat ini podnikatel'sku ¢innost’ podla § 19 ods.
3 zakona.
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ORGANY SPOLOCENSTVA A ICH POSOBNOST

Orgéanmi spoloc¢enstva su:

a. valné zhromazdenie
b. vybor
C. dozorna rada

Valné zhromazdenie je najvys$im organom spolocenstva. Sklada sa zo vSetkych
¢lenov spolo¢enstva. Do posobnosti zhromazdenia patri:

a. schvalovat’ zmluvu o spoloCenstve a jej zmeny okrem zmien v zozname
¢lenov a zozname nehnutel’nosti,
schval'ovat’ stanovy a ich zmeny,
volit’ a odvolavat’ ¢lenov organov spolocenstva uvedenych v§ 13 ods. 1 pism. b)
az d),
rozhodovat’ o oddeleni ¢asti spolo¢nej nehnutel'nosti podl'a § 8 0ds.2,
rozhodovat’ o povereni spolocenstva konat vo veci nadobudnutia
vlastnictva podielu na spolo¢nej nehnutel'nosti podl'a § 9 ods.10,

f. rozhodovat’ o hospodareni spoloCenstva, spdsobe uzivania spolocnej
nehnutel’nosti a nakladani s majetkom spolocenstva,
g.  schvalovat’ uctovnu zavierku,

h.  rozhodovat o rozdeleni zisku a majetku spolofenstva ur¢enom na
rozdelenie medzi ¢lenov spoloCenstva a sposobe uhrady straty,

I. rozhodovat’ o vstupe a podmienkach vstupu spolocenstva do obchodne;j
spolo¢nosti alebo do druzstva,

J. rozhodovat’ o zruseni spoloCenstva,

k.  rozhodovat’ o d’alSich zaleZitostiach spolo¢enstva, ak rozhodovanie o nich
nie je zverené inym organom spolocenstva.

Kazdy clen spoloCenstva mé pri rozhodovani zhromazdenia rovnaky pomer
hlasov, aky mu patri podl'a pomeru tcasti ¢lena spolo¢enstva na vykone prav a
povinnosti.

Kazdy ¢len spoloéenstva sa moze na valnom zhromazdeni nechat’ zasttpit' inou
osobou alebo inym ¢lenom spolocenstva a to vyluéne na zaklade plnej moci.

Zhromazdenie rozhoduje podla ¢l. 2.2. pism. a), b), i) aj) tejto zmluvy
nadpolovi¢nou vac¢sinou hlasov vSetkych ¢lenov spolo¢enstva; o veciach podla ¢l.
2.2. pism. ¢), ), g), h) a k) tejto zmluvy zhromazdenie rozhoduje nadpolovi¢nou
vacsinou hlasov ¢lenov spolocenstva, ktorych podiely na spolo¢nej nehnutel'nosti
nespravuje ale o s ktorymi nenaklada fond podl'a§ 10 ods. 1 a 2 zakona. O veciach
podla ¢l. 2.2. pism. d) a e) tejto zmluvy rozhoduju len vlastnici spoloc¢nej
nehnutelnosti nadpolovi¢nou vac¢sinou vSetkych hlasov. Prehlasovani ¢lenovia
spolocenstva maju pravo obratit’ sa na sud, aby rozhodol o neplatnosti rozhodnutia
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zhromazdenia.

Hlas ¢lena spolocenstva, ktory nie je znamy a ktorého podiel nespravuje a s ktorym
nenakladd fond ani spravca, sa pri rozhodovani zhromazdenia nezohl'adiiuje.

Vybor moze zvolat mimoriadne zasadnutie zhromazdenia, ak sa hlasovania na
zhromazdeni neztcastnia ¢lenovia spoloCenstva, ktori disponuji nadpolovi¢nou
vacsinou hlasov. Na zvolanie mimoriadneho zasadnutia zhromazdenia sa
primerane pouziji ustanovenia tejto zmluvy tykajice sa zvolania riadneho
zasadnutia valného zhromazdenia. Na mimoriadnom zasadnuti zhromazdenia
zhromazdenie rozhoduje nadpolovicnou vécSinou hlasov pritomnych clenov
spolocenstva. Zhromazdenie nemdze na mimoriadnom zasadnuti rozhodovat’ o
veciach podla¢l. 2. 2. pism. a), b), d), e), 1) a j) tejto zmluvy.

Zhromazdenie mo6ze zasadat’ formou ciastkovych schodzi, ak o tom rozhodne
vybor.

Vybor spolocenstva je vykonnym a Statutarnym organom spoloc¢enstva, ktory za
svoju ¢innost’ zodpovedd zhromazdeniu. Vybor riadi ¢innost’ spolocenstva a
rozhoduje o vSetkych zélezitostiach, o ktorych to ustanovuje zakon , tdto zmluva
alebo stanovy, alebo o ktorych tak rozhodne zhromazdenie, ak nie st zverené
zakonom o pozemkovych spolocCenstvach inym organom spolocenstva. Vybor:
a.  kona za Clenov spoloCenstva pred sudmi a orgdnmi verejnej spravy vo
veciach podnikania na spolo¢nej nehnutelnosti alebo na spoloc¢ne
obhospodarovanych nehnutel’nostiach, ich spolo¢ného uzivania a
obstaravania spolo¢nych veci vyplyvajucich z ich vlastnictva,

b.  uzatvara v mene ¢lenov spolo¢enstva: najomnti zmluvu, ktorej predmetom
je spolo¢na nehnutel’nost’ alebo jej ¢ast’, alebo intt obdobnl zmluvu

c.  rozhoduje o pouziti finanénych prostriedkov na beznu prevadzku, o
nakupe strojov a zariadeni, uzatvara pracovné zmluvy, a iné dohody

d.  zastupuje ¢lenov spolocenstva, okrem ¢lenov spolocenstva podl'a§ 10 ods.

1 a zakona vo veciach nadobudania €asti spolo¢nej nehnutelnosti, ktorej
vlastnictvo je sporné,

e. uzatvara v mene spoluvlastnikov spolo¢nej nehnutelnosti zmluvu o
prevode vlastnictva podielu na spolo¢nej nehnutel'nosti podl'a § 9 ods. 10
zakona, ak tak rozhodlo zhromazdenie.

Do vyboru sa voli 5 ¢lenov a 2 ndhradnikov. Vybor rozhoduje nadpolovi¢nou
vacsinou hlasov vSetkych ¢lenov vyboru. V tomto rozhodovani ma kazdy ¢len
vyboru rovnaky hlas. V pripade rovnosti hlasov rozhoduje hlas predsedu.

Na svojom prvom zasadnuti i ¢lenovia vyboru zvolia svojho predsedu a
podpredsedu a to nadpolovi¢nou vacsina u ¢lenov vyboru. Predseda spolocenstva
organizuje a riadi rokovanie vyboru a kond navonok za vybor. Predsedu
spolocenstva v Case jeho nepritomnosti zastupuje podpredseda vyboru, ktory je
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zapisany v registri pozemkovych spolocenstiev ako podpredseda vyboru.

Za vybor navonok kona predseda spolocenstva. Ak je na pravny tkon, ktory robi
vybor, predpisana pisomna forma, je potrebny podpis predsedu spolocenstva a
aspon jedného d’alSieho ¢lena vyboru.

Vybor najmenej raz za rok zvolava zhromazdenie. Vybor je povinny pozvat na
zasadnutie zhromazdenia najmenej 30 dni pred terminom zasadnutia
zhromazdenia vSetkych clenov spolocenstva a slovensky pozemkovy fond v
pripade, ak slovensky pozemkovy fond spravuje podiely spolo¢nej nehnutel'nosti
alebo s nimi nakladd. Vybor najmenej 25 dni pred terminom zasadnutia
zhromazdenia uverejni oznamenie o zasadnuti zhromazdenia (d’alej len
,oznamenie') na obvyklom mieste uverejnenia. Vybor je povinny informovat
okresny urad o zasadnuti zhromazdenia do 30 dni odo diia jeho konania . Vybor
v oznameni a pozvanke na zasadnutie zhromazdenia (d’alej len ,,pozvanka")
uvedie nazov a sidlo spoloCenstva, miesto, datum a hodinu zasadnutia
zhromazdenia, udaj, ¢i ide o ¢iastkovu schddzu alebo mimoriadne zasadnutie
zhromazdenia, program zasadnutia zhromaZdenia a poucenie o moZnosti
zucCastnit’ sa zasadnutia prostrednictvom zastupcu na zaklade splnomocnenia.

Vybor je povinny zvolat’ zasadnutie zhromazdenia, ak ho o to pisomne poziadaju
¢lenovia spolocenstva, ktorych hlasy predstavuju aspon Stvrtinu hlasov vsetkych
¢lenov spolocenstva, v termine, ktory navrhnt ¢lenovia spolocenstva. Ak vybor
nezvola zasadnutie zhromazdenia alebo ak ho zvola v inom termine, na ktorom
sa nedohodol s ¢lenmi spolo¢enstva, ktori ho o zvolanie zasadnutia zhromazdenia
poziadali, zasadnutie zhromazdenia zvola splnomocneny zastupca Cclenov
spoloCenstva alebo dozorna rada; splnomocneny zastupca Clenov spolocenstva
alebo dozorna rada mé prava a povinnosti vyboru.

Vybor méze rozhodnut o uskutoCneni zasadnutia zhromazdenia formou
korespondencného hlasovania, ak to vyplyva zo zmluvy o spolo¢enstve alebo zo
stanov. Vybor pripoji k pozvanke materidly, 0 ktorych ma zhromaZzdenie rokovat’,
hlasovacie listky a navratov( obalku a v pozvanke uvedie datum, do ktorého ma
byt odoslana néavratovd obalka s hlasovacim listkom, a poucenie o spdsobe
hlasovania a uprave hlasovacieho listka.

V pripade, ak Slovensky pozemkovy fond ponuka na predaj podiel na spolo¢nej
nehnutelnosti VO vlastnictve S§tatu prostrednictvom vyboru ostatnym
spoluvlastnikom tejto spolocnej nehnutelnosti, vybor to uvedie v programe
zasadnutia zhromazdenia.

Vybor predkladd zhromaZzdeniu spolu s rocnou Uctovnou .zavierkou aj navrh
spOsobu rozdelenia zisku alebo sposobu thrady straty.
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Vybor zabezpecuje vedenie zoznamu c¢lenov spolocenstva podla § 18 zakona.
Vybor je povinny umoznit’ kazdému, kto osved¢i pravny zaujem, nahliadnut’ do
zoznamu Clenov spolo¢enstva. Vybor je povinny vydat ¢lenovi spolocenstva,
ktory o to pisomne poziada potvrdenie o ¢lenstve v spoloCenstve a vypis zo
zoznamu ¢lenov spolocenstva.

Vybor je opravneny v mene spoluvlastnikov spolo¢nej nehnutel'nosti uzatvorit’
zmluvu o prevode vlastnictva podielu k spolo¢nej nehnutel'nosti. Ak vybor v mene
spoluvlastnikov spolo¢nej nehnutel'nosti uzatvori zmluvu o prevode vlastnictva
podielu na spolonej nehnutelnosti, nadobudatelom podielu sa stane
spolocenstvo. Spolocenstvo tieto spolocné nehnutel’nosti prerozdeli na vsetkych
vlastnikov spolo¢nej nehnutel'nosti pomerne podla velkosti podielov a cenu plati
spolocenstvo.

Dozornd rada kontroluje ¢innost’ spoloCenstva a preroktiva staznosti jeho clenov.
Dozornd rada zodpoveda za vykon svojej ¢innosti zhromazdeniu.

Do dozornej rady sa volia 3 ¢lenovia 2 nahradnici.

Dozorna rada ma pravo zvolat’ zhromazdenie, ak dochadza alebo uz doslo k
bezddévodnému zniZzeniu majetku spolocenstva alebo ak je podozrenie, Ze doslo
k poruSeniu zakona o pozemkovych spolocenstvach alebo inych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov alebo k poruseniu zmluvy o spoloCenstve
alebo stanov. V takomto pripade ma dozornad rada povinnosti vyboru vo veci
zvolavania zhromazdenia. Dozorna rada zvola zasadnutie zhromazdenia, ak ju
o to poziada splnomocneny zastupca ¢lenov spolocenstva.

Na Cele dozornej rady stoji predseda dozornej rady. Predsedu dozornej rady voli
dozorna rada z ¢lenov dozornej rady nadpolovi¢nou vacsinou ¢lenov dozornej

rady.

Dozorna rada overuje postupy vo veciach spoloCenstva a je opravnena
kedykol'vek nahliadnut’ do uctovnych dokladov, vSetkych spisov, zaznamov a
zoznamov tykajucich sa spolocenstva a zistovat’ realny a vykazovy stav
spolocenstva. Pritom kontroluje a VZ predklada zavery a odporucania tykajuce
sa najméd plnenia uloh uloZzenych VZ vyboru spolocenstva, dodrziavania
jednotlivych bodov zmluvy, hospodérskej a financnej Cinnosti spolocenstva,
stavu majetku spolo¢enstva, jeho zaviazkov a pohladavok.

Clenovi vyboru a dozornej rady sa priznava odmena. VySku odmeny urci
zhromazdenie



2.26 Dozorna rada, ktorej uplynulo funkéné obdobie a nie je zvolend nova dozorna
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rada, a dozorna rada, ktora nema pocet ¢lenov podla odseku 2 a na uvolnené
miesto nenastipil nahradnik, az do zvolenia novej dozornej rady alebo ¢lena
dozornej rady moze vykonavat len opravnenia podla § 14 ods. 5 zakona.

VOI'BA, ODVOLAVANIA A VOLEBNE OBDOBIE ORGANOV
SPOLOCENSTVA

Do vyboru a dozornej rady spolo¢enstva mozu byt’ voleni ¢lenovia spolocenstva
alebo zastupcovia pravnickych osob, ktoré su &lenmi spoloéenstva. Clenom
dozornej rady moze byt aj fyzicka osoba, ktora nie je clenom spolocenstva. Pocet
¢lenov spolocenstva musi vSak byt v dozornej rade vacsi ako pocet neclenov
spolo¢enstva. Clenstvo v dozornej rade je nezluéitelné s &lenstvom vo vybore.

Volebné obdobie vyboru a dozornej rady spolocenstva je 5 rokov, az do datumu
zvolenia nového vyboru a novej dozornej rady. Funk¢né obdobie moze zacat
plynuat’ najskoér v deni nasledujtci po vol'be voleného organu.

V pripade doplnujucich volieb funkéné obdobie novych ¢lenov vyboru a dozornej
rady trva do konca daného volebného obdobia.

VZNIK A ZANIK CLENSTVA V ORGANOCH SPOLOCENSTVA

Clenstvo vo vybore a dozornej rade vznikd zvolenim uchiadzaa o ¢&lenstvo
zhromazdenim ku dfiu uréené zhromazdenim, inak ku diiu konania zhromazdenia.

Clenstvo Vo vybore a dozornej rade zanika:

a. skon¢enim volebného obdobia ¢lena k jeho poslednému dinu

b.  rozhodnutim zhromazdenia ( odvolanim) ku dfiu uréenému zhromazdenim,
inak ku dnu konania zhromazdenia

C. oznamenim vzdania sa Clenstva na zhromazdeni ku diu konania tohto
zhromazdenia

d.  pisomnym oznamenim spolocenstvu o vzdani sa ¢lenstva, pricom ¢lenstvo

zanikd ku diu konania najblizSiecho zhromazdenia. V pripade, Ze
zhromazdenie nezasadne do troch mesiacov od dorucenia pisomného
oznamenia, zaniké k nasledujucemu dnu po tejto lehote.
stratou podmienok pre ¢lenstvo stanovenych touto zmluvou
amrtim ¢lena

g. zanikom spoloCenstva

V pripade zaniku ¢lenstva vo vybore niektorému z ¢lenov vyboru v zmysle ¢l.
4.2. tejto zmluvy zvoli vybor ndhradnika spomedzi ¢lenov spolocenstva a to v
lehote 30 dni od zaniku ¢lenstva povodného ¢lena vyboru.
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V pripade zéniku ¢lenstva v dozornej rade niektorému z ¢lenov dozornej rady v
zmysle ¢l. 4.2. tejto zmluvy zvoli dozorna rada nahradnika spomedzi clenov
spolocenstva a to v lehote 30 dni od zaniku ¢lenstva povodného ¢lena dozornej rady.

PRAVA A POVINNOSTI CLENOV SPOLOCENSTVA

Clenmi spologenstva podl'a § 2 ods. 1 pism. ¢ zdkona st vietci vlastnici podielov
spolo¢nej nehnutel’nosti vedenej v bode II. tejto zmluvy.

Clenstvo Vv spolodenstve vznikd a zanikd prevodom alebo prechodom
vlastnickeho prava k podielu spolo¢nej nehnutel'nosti.

Nadobudatel’ vlastnickeho prava k podielu spolo¢nej nehnutel'nosti vstupuje do
prav a povinnosti ¢lena spolo¢enstva v rozsahu nadobudaného podielu.

Pomer Ucasti ¢lenov spolocenstva na vykone prav a povinnosti vyplyvajacich z
Clenstva v spoloCenstve je vyjadreny podielmi na spolo¢nej nehnutelnosti.

Kazdy c¢len spoloCenstva ma pri rozhodovani o pravach a povinnostiach taky
pocet hlasov, aky mu patri podl'a pomeru tcasti ¢lena spoloCenstva na vykone prav
a povinnosti podl'a § 9 ods. 4 zakona. Podl’a suctu, resp. velkosti podielu spolocnej
nehnutel'nosti v m2.

Na prevod podielu spolocnej nehnutelnosti medzi ¢lenmi spoloCenstva sa

nevzt'ahuje vSeobecné ustanovenie o predkupnom prave, ak nejde o prevod podl'a
§ 11 ods.2 zakona

Ak vlastnik podielu na spolo¢nej nehnutel’'nosti prevadza spoluvlastnicky podiel
na in¢ho ¢lena spolo¢nej nehnutel'nosti nie je povinny ponuknut’ ho ponuknut’
ostatnym vlastnikom. Ak vlastnik podielu na spolo¢nej nehnutel'nosti prevadza
spoluvlastnicky podiel na tretiu osobu, je povinny ho ponuknut ostatnym
vlastnikom podielov na spolo¢nej nehnutel'nosti prostrednictvom vyboru. Vybor
informuje ¢lenov spolocenstva na internetovej stranke ako aj na vyvesnej
tabuli o ponuke na predaj prislusného podielu. V pripade, Ze v lehote 90 dni
od zverejnenia ponuky neprejavi nikto z ¢lenov spolocenstva zaujem o kupu
prislusného podielu, alebo v ich mene spolo¢enstvo, mozno ho previest’ tretej
osobe.

Prevod vlastnickeho prava k podielu na spolo¢nej nehnutelnosti len na
niektorych pozemkoch patriacich do spolo¢nej nehnutel'nosti je zakazany.

Valné zhromazdenie splnomociniuje vybor spolo€enstva na uzatvorenie kupnej
zmluvy tykajicej sa prevodu podielu na spolo¢nej nehnutel'nosti iného ¢lena
spolo¢enstva na spolocenstvo. Navrh vysky kupnej ceny stanovi vybor podla
finanénych moZnosti spoloCenstva a velkosti prevadzaného podielu. Prevod
alebo prechod vlastnickeho prava k podielu na spolo¢nej nehnutelnosti na
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spolocenstvo je zakazany, ak by podiel spolo¢enstva na spolo¢nej nehnutelnosti
presiahol 49%.

Podiel ¢lena spolocenstva na zisku spoloCenstva a majetku spolocenstva
ur¢enom na rozdelenie medzi ¢lenov spolocenstva sa urCuje podl'a pomeru
ucasti Clena spolocenstva na vykone prav a povinnosti vyplyvajicich z
¢lenstva v spolocenstve.

Pri prevode a prechode podielu na spolo¢nej nehnutelnosti nesmie vzniknat
spoluvlastnicky podiel na spolo¢nej nehnutelnosti, ktorému zodpoveda vymera
mensia ako 2 000 m2; zlt¢enim podielov moze vzniknit’ podiel, ktorému zodpoveda
vymera mens$ia nez 2 000 m2.

Podiely na zisku sa ¢lenom urbaru vyplacaji v hotovosti (osobne), bezhotovostnym
prevodom alebo postovou poukazkou. Nevyplatené podiely ostavaju na ucte
spolo¢enstva. Nevyzdvihnuté podiely, ktoré st na ucte ulozené viac ako 3 roky,
prechadzaju spat’ do nerozdeleného zisku spolocenstva.

ZRUSENIE A ZANIK SPOLOCENSTVA
Spolocenstvo sa zrusuje

a.  znizenim poctu ¢lenov spolocenstva na menej ako pat,

b. dinom uvedenym v rozhodnuti sudu o zruseni spolocenstva alebo dnom,
ked’ toto rozhodnutie nadobudne pravoplatnost’,

c.  zruSenim konkurzu po splneni rozvrhového uznesenia, zrusenim konkurzu
z dovodu, Ze majetok upadcu nepostacuje na uhradu vydavkov a odmenu
spravcu konkurznej podstaty, zamietnutim navrhu na vyhlasenie konkurzu pre
nedostatok majetku, zastaveni konkurzného konania pre nedostatok majetku,
zruSenim konkurzu pre nedostatok majetku alebo zruSenim konkurzu po
splneni kone¢ného rozvrhu vytazku,

d.  rozhodnutim zhromazdenia.

Clen spolocCenstva moze podat na siad navrh na zruSenie spoloCenstva, ak
spolo¢enstvo nevykonava ¢innost’ a vybor ani dozorna rada nema minimalny pocet
¢lenov a nenastupil nahradnik alebo nie su.

Ak sa spolocenstvo zrusuje s likvidaciou, na likvidaciu spoloCenstva sa pouziju
primerane ustanovenia Obchodného zakonnika o likvidacii obchodnych
spolo¢nosti, ak zdkon neustanovuje inak.

Spolocenstvo, ktoré sa zruSuje, mdze vykonavat’ len Ukony smerujice k svojmu
zaniku. Spolocenstvo, ktoré sa zruSuje, je do 30 dni odo dna zrusSenia
spolo¢enstva povinné zabezpecit’ starostlivost’ o pol'nohospodarsku pddu alebo
urcit’ obhospodarovatel’a lesa.



6.5 Spolocenstvo zanikd diiom vymazu z registra. Spolo¢enstvo nemoze zmenit
pravnu formu na druZzstvo alebo na obchodnt spolo¢nost’ ani na int pravnicku
osobu; tym nie je dotknuté pravo clenov spoloCenstva zalozit® druzstve;,
obchodnu spolo¢nost’ alebo int pravnickl osobu.

7. ZAVERECNEUSTANOVENIA

7.1 Tato zmluva bola schvdlend na Valnom zhromazdeni Pozemkového
spoloc¢enstva urbarialistov obce Malatind, dia 11.5.2019 za ucasti ¢lenov podla
prezenénej listiny a nahradza povodné interné predpisy spolo¢enstva - Zmluvu
0 spolocenstve.

V Malatinej, diia 11.5.2019

Predseda PSU Malatina Clen vyboru



